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ALLEGATO D1 - PRESCRIZIONI URBANISTICO-EDILIZIE NTA - del PRG

Art. 16/ - Zona B1 - a vocazione turistica della fascia costiera

Le zone B1 sono localizzate lungo la fascia costiera, per le quali il PRG auspica e promuove la
destinazione d'uso turistico ricettiva.

1) Umw._._Z>N_DZ_ D'UsO

1.Le i d'uso sono quelle turistico-ricetti
con la funzione residenziale e turistica (cfr. art. 16 c.6).

2. Per le strutture ricettive alberghiere di cui allart. 10 della L.R. 11.07.2006 n. 9 — e s.m.i. che
usufruiscono delle deroghe agli indici di zona, & fatto obbligo il vincolo permanente di destinazione
d'uso w_umEEEP

3. Nelle unita i i ienti il L
destinazione residenziale w_ n_wzc terra.

, la residenza e quell

compati

e non sono

nuove superfici a

2) PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI
UF = 0,50 m?/m?
H=m9,70
Per le nuove strutture ricettive alberghiere (art. 10 della L.R. 11.07.2006 n. 9
seguenti parametri in deroga a quel zona:
Uf = 1,00 m?/m?
H=m 1570
DC=m5
DF =m 10
Um m 5 (cfrart. 13 c.11)
=2

).c,m, = 97 /30 n? di SUL residenziale

=12 m?/25 m? di SUL destinata ad attivita ricettive, commerciali, terziarie;
Percentuale di terreno permeabile non inferiore al 40% della Superficie fondiaria
S. c > Zcz imzc_‘m a 52 m?, fatte mm_<m _m um_‘omrm di cui all’ w; 10c.8.
divieto di i
dell'art. 32/ter (cfr. art. 32/ter “Misure i

— e s.m.i.) valgono i

um_ rischio idi ico”).

NTA - PRG "CITTA' RESILIENTE" VIGENTE

Art. 17/d - Zone CPT Poli turisti

Sono ambiti strategici per il turismo, che svolgono la funzione di centralita urbane.
PRESCRIZIONI PARTICOLAREGGIATE

Zona CPT.1 - AREA SACELIT-ITALCEMENTI
..omissis..

Zona CPT.2 - AREA EX COLONIE MARINE
1) Umm._._Z)N_OZ_ D'UsoO

insediamenti ricettivi turistici di cui agli articoli 10 e 11 della L.R. 11.07.2006 n. 9 — e s.m.i..
- residenza nella misura massima del 30% della SUL complessiva;

= ristoranti e bar,
- attivita turisti

2) PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

UT = 0,33 m¥m? pitt 0,20 m*m? per volumi realizzabili sulle aree A.U.S.

H=21,00m

A.U.S. = in misura non inferiore al 50% della supefficie interessata dal Piano attuativo escluse le

La superficie territoriale di riferimento per SUL, .m::c restando _waw_a unitario di

Art. 16/l - Zona B1 - a vocazione turistica della fascia costiera

Le zone B1 sono localizzate lungo la fascia costiera, per le quali
destinazione d'uso turistico ricettiva.

PRG auspica e promuove la

1) DESTINAZIONI D’'USO

1. Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle turi icettive,
con la funzione residenziale e turistica (cfr. art. 16 c.6).

2. Per le strutture ricettive alberghiere di cui allart. 10 della L.R. 11.07.2006 n. 9 — e S.m.i. n:m
usufruiscono nm e deroghe agli indi zona, & fatto obbligo il vincolo di

e quelle

NTA - PROPOSTA DI VARIANTE

Art. 17/d - Zone CPT Poli turistici

Sono ambiti strategici per il turismo, che svolgono la funzione di centralita urbane.
PRESCRIZIONI PARTICOLAREGGIATE

Zona CPT.1- AREA SACELIT-ITALCEMENTI
..omissis..

Zona CPT.2 - AREA EX COLONIE MARINE
1) DESTINAZIONI D’'USO

I L non sono

nuove superfici a
n_mmn_:mN_o:m residenziale al piano terra.

2) PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

UF = 0,50 m¥m?

H=m9,70

Per le nuove strutture ricettive alberghiere (art. 10 della L.R. 11.07.2006 n. 9 — e s.m.i.) valgono i
seguenti parametri in deroga a quelli di zona:

Uf = 1,00 m?/m?

H=m 1570

DC=m5

DF =m 10

DS =m 5 (cfrart. 13 c.11)

AU.S. = 9 m?/30 m?di SUL residenziale
=12 m?*/25 m? di SUL destinata ad attivita ricettive, commerciali, terziarie;
di terreno

intervento, & costituita dall'intero comparto indivi ad delle aree
uate dal PRG per strade pubbliche esistenti, linea iaria e

pubblici (F9).
In i

3) MODALITA DI ATTUAZIONE
Intervento: edilizio: diretto
ello intervento: fino alla nuova costruzione

4) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
..Omissis..

Zona B1.7 (area vicino Hotel Ritz)
A.U.S. = cessione totale con divieto di monetizzazione.

con I del io pubblico di interscambio & consentita la
realizzazione di attivita commerciali connesse con la strutura funzionalmente e
architettonicamente, nella misura massima del 10% della superficie lorda dei parcheggi realizzati
(non sono considerati nel para- metro di riferimento i parcheggi pubblici realizzati a
nterscambio extra standards).

ensione delle aree da destinare a parcheggio

ricadenti entro I'ambito
idro-geologico”)

dellart. 32/ter (cfr. m;. 32/ter “Misure ir ive perla

3) MODALITA DI ATTUAZIONE

Intervento edilizio: indiretto, attual attuativo,
come progetto tutto il comparto i dal PR.G,,

previa appl

m c > zo: :.m_‘_c_‘m a 52 m?, fatte salve _m deroghe
divieto di i
nm__ art. 32/ter (cfr. art. 32/ter “Misure i ive per la

ricadenti entro I'ambito
del rischio id| ).

3) MODALITA DI ATTUAZIONE
Intervento: edilizio: diretto
Livello intervento: fino alla nuova costruzione

4) vzmwnx_N_OZ_ PARTICOLARI
..omi

ZonaBL.7 Awﬁu vicino Ionm_ w_ﬁu

LG totak

La SUL

le indicazioni di un apposito “Piano d'area” esteso allintera area urbana i
ntervento.

ano d'area”, da approvarsi da parte del Consiglio Comunale, ha il fine di veri
dell'intervento in rapporto alla risoluzione dei problemi relativi al contesto urbano ed in particolare
del grado di accessibilita, alla realizzazione delle attivita turistiche di servizio, all'eventuale riutilizzo

nella

i duso ed
nellambito delle soglie stabilite

, nonché la quantita delle aree
paragrafo 2 precedente, congruenti con gli

- gli edifici da mantenere, da sottoporre ad interventi di recupero e ristrutturazione edilizia e
quelli da demolire;
= le opere di da realizzare o ela degli oneri relativi;

= le modalita e le strumentazioni attuative idonee alla natura ed entita degli interventi;

= imiti e la dimensione dei successivi piani attuativi che saranno oggetto di convenzione
specifica;

Livello interventi: fino

sono consenti

la nuova costruzione. Fino alla data di mnn3<m~_o:m del u_wso w::w:g
sui Sw:raw:_ mm_mnm:._ interventi di ordinaria e e di
materia di tutela ambientale.

Mitigazioni ambient:
Il piano attuativo dovra verificare i caratteri ds

stico, Gon parti phl
Paesistico-Ambientale degl|
Marche.

intervento in _‘mnno:o al contesto ambientale e
, attraverso la Verifica di Compat
i interventi previsti, in base allart. 63 bis del PP.AR. della Regione

parametro relativo alla altezza massima (modificato con la <w:w:~m 2015 “Misure per “Misure per

in sede di 3_‘3w~_o:m del piano attuativo. _um: piani attuativi approvati alla data di adozione della

_w :S::..__mN_c:m plani c_::_m:_nw _:ﬁmﬂm_m
con

:a:wau al n:ﬁ:o am la_intervisibilita mu_waa_!—m:amu_waa_w‘ Per i piani attuativi in corso di

ditale nella misura introdotta dalla variante PRG 2015, non &

consenti S.

pud essere trasferita itrofa area CPT.2,
a p , di cui almeno il 90% dovra essere pubblico,
comprensivo di eventuali sistemazioni stradali e pedonali; in tal caso la superficie a parcheggio &
comprensiva delle aree AUS previste in cessione obbligatoria e I'intervento e' soggetto al

versamento del contributo straordinario dowito
quanto specificato all'art.17d-ZONA CPT.2-AREA EX COL ONIE MARINE

sensi del'art.16c¢.4 del D.P.R. 380/2001 secondo

Le foni d'uso sono:

insediamenti ricettivi turistici di cui agli articoli 10 e 11 della L.R. 11.07.2006 n. 9 —e s.m.i.;

= residenza nella misura massima del 30% della SUL complessiva;

= ristoranti e bar,

= attivita E_‘_w»_n:m di wm_,<_~_o (servizi balneari e =Qmm=<_ impianti sportivi, attivita culturali e di

di servizio, strutture sanitarie e

2) PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI
UT = 0,33 m?/n?? pit 0,20 m?m? per volumi realizzabili sulle aree A.U.S.
H=21,00m

A.U.S. = in misura non inferiore al 50% della supe

ie interessata dal Piano attuativo escluse le

re a 52 m? per almeno il #5% 60% delle supel
complessive destinate a _‘mmam:NP non il re a 40 Su per la restante quota
Per gli interventi di restauro, senza delle
strutture no;m:»_ esistenti, effettuati su fabbricati esi »m: i di m:nm;_n_m utile lorda non superiore a

La superficie teritoriale di riferimento per
intervento, & costituita dall'intero comparto i
indivi uate dal PRG per strade pubbliche esistent,

delle aree

Limitazione =uc_cm_nm. divieto di real zzazione degli _:ﬁ:w: per immobi

ricadenti entro I'ambito
idi

dell'art. 32/ter (cfr. art. 32/ter “Misure i per la del rischi g gico”)

3) MODALITA DI ATTUAZIONE

Intervento edilizio: indiretto, attuabile previa ap| di uno attuativo,
i come progetto i i tutto Savm;c dal PR.G.,

tera area urbana interessata

le indicazioni di un apposito “Piano d'area” esteso al

nm_ manufatti esistenti, e nm<m pertanto _:n_nmqm.
obiettivi da delle aree i
i d'uso ed d , nonché la quantita delle aree

nellambito delle soglie stabilite al paragrafo 2 precedente, congruenti con gl

i da

le opere di

muu3<w~_o=m del n_mzo m::m»EP
ordinaria e e di
in materia di tutela ambientale.

Il piano m::m:é ncSm <m:___nmi _ nmqmzm: nm_ _:~m_.<m=8 _= Euuc:a al contesto ambientale e
orale marino, attraverso la Verifica di Compatibilita
Paesistico-, >3w_m=~m_m degli interventi previsti, in base all'art. 63 bis del P.P.A.R. della Regione
Marche.
Il parametro relativo alla altezza massima (modificato con la variante 2015 “Misure per “Misure per
l'accoglienza, l'inclusione sociale e la sicurezza _n_‘ommo_om_nmd ¢ attivabile solo ed esclusivamente
in sede di formazione del piano attuativo. Pe approvati alla data di adozione della
variante PRG 2015 ma non ancora awviati, & prescritta la _‘ao:::_mN_o:m u_w:_<o_:3m»_‘_nm _:»mm_‘m_m
con la finalita di otti stesso ai fini dell
riguardo al criterio della a spiaggialretrospiaggia. Per
i a utili i nella misura introdotta dalla variante PRG 2015, non &

di tale
consentita.

4) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

perimetro del Piano Particolareggiato potra includere la limitrofa area B1.7, di cui all'art. 16,
tal caso le superfici edificabili residenziali afferenti tale area dovranno essere collocate all'interno
dellarea Qu.ﬂm e lintera area B1.7 dovra essere nmmzzwﬁw a mmnnrnmm_o di cui almeno il 90% dovra
di eventual essere
realizzato a cura del soggetto attuatore il prolungamento di via Rieti in direzione di via Grosseto.
In tal caso la cessione delle aree interne all'area B1.7 eccedenti lo standard costituisce quota parte
del contributo straordinario dovuto ai sensi dell'art. 16 c. 4 del D.P.R. 380/2001.




