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DOCUMENTO ISTRUTTORIO 
 
 
Con  deliberazione  del  Consiglio  Comunale  n°89  del  14‐15‐21‐27‐28/10‐4/11/2009  è  stato  approvato 
definitivamente il piano particolareggiato del centro storico della città di Senigallia ai sensi e per gli effetti 
dell’art. 30 della L.R. 34/92 e s.m.i. 
Dal  2011  (cfr.  LR  22/2011,  art.  11  comma  8)  la  competenza  per  l’adozione  e  l’approvazione  dei  Piani 
Particolareggiati è della Giunta Comunale. 
Con  la  Delibera  GM  n.231  del  16/10/2019,  è  stato  prorogato  il  termine  di  validità  del  piano 
particolareggiato  per  5  anni  a  decorrere  dalla  data  di  efficacia  della  deliberazione,  ovvero  sino  al 
15/10/2024. 
 
Il piano particolareggiato, come approvato nel 2009, è composto dai seguenti elaborati: 
 
elaborato  Oggetto  Scala 
  ‐ Relazione Generale   
  ‐ Norme Tecniche di Attuazione    
  In appendice  

‐ Schede norma degli ambiti di riqualificazione urbana, ex art.5.2:  
A‐EX NIRVANA, Via Baroccio  
(A1‐inquadramento urbanistico ed edilizio; A2‐prescrizioni urbanistiche 
particolareggiate) 
B‐EX ARENA ITALIA, Porta Lambertina  
(B1‐inquadramento urbanistico ed edilizio; B2‐prescrizioni urbanistiche 
particolareggiate) 
C‐INCROCIO DELLA PENNA  
(C1‐inquadramento urbanistico ed edilizio; C2‐prescrizioni urbanistiche 
particolareggiate) 
D‐BASTIONE, Via Rodi  
(D1‐inquadramento urbanistico ed edilizio; D2‐prescrizioni urbanistiche 
particolareggiate) 

 

  ‐ Codice di pratica   
  ‐ Elaborati inerenti gli aspetti geologici e geomorfologici (relazioni e tavole)   
  Analisi   
TAV 1A   Pianta ortografica della città di Senigallia dell'arch. Sante Vichi   1:1000 
TAV 2A   Confronto Pianta ortografica/stato attuale   1:1000 
TAV 3A   Catasto Pontificio, 1817‐18   1:1000 
TAV 4A   Carta di Pio IX, 1847   1:1000 
TAV 5A   Catasto primo impianto,1931   1:1000 
TAV 6A   Netto Storico   1:1000 
TAV 7A   Regesto proprietà comunali/demaniali/religiose   1:1000 
TAV 8A   Rilievo delle pavimentazioni stradali   1:1000 
TAV 9A   Regesto delle tipologie  1:1000 
  Progetto /planimetrie   
TAV 10P   Categorie di intervento   1:1000 
TAV 11P   Unità edilizie   1:1000 
TAV 12P   Piano dei parcheggi   1:1000 
TAV 13P   Progetto pavimentazioni stradali   1:500 
TAV 14P   Le piazze‐ipotesi di progetto   1:250 
  Progetto /prospetti   
TAV 15P   Via Cavallotti Ovest/ Est  1:250 
TAV 16P   Via Testaferrata Ovest/Est   1:250 
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TAV 17P   Via Pisacane Est/ Ovest   1:250 
TAV 18P   Via Fratelli Bandiera Est/ Ovest  1:250 
TAV 19P   Via Mastai Ovest/Est   1:250 
TAV 20P   Corso II Giugno Est/ Ovest   1:250 
TAV 21P   Via Carducci Est/ Ovest   1:250 
TAV 22/aP   Ghetto/ Strada del Ghetto   1:250 
TAV 22/bP   Ghetto/ Strada Macello Vecchio   1:250 
TAV 22/cP   Ghetto/ Via dei Commercianti   1:250 
TAV 23P   Via XX Settembre/Via Dogana Vecchia   1:250 
TAV 24/aP   Via Portici Ercolani   1:250 
TAV 24/bP   Via Portici Ercolani   1:250 
TAV 25P   Via Armellini Sud/ Nord   1:250 
TAV 26P   Via Cavour Nord/ Sud   1:250 
TAV 27P   Via Gherardi Nord/ Sud  1:250 
TAV 28P   Via Cattabeni Nord/ Sud   1:250 
TAV 29P   Via Maierini Nord/ Sud   1:250 
TAV 30P   Via Nazario Sauro Nord/Sud   1:250 
TAV 31P   Via Arsilli Nord/ Sud   1:250 
TAV 32P   Via Marchetti Nord/ Sud   1:250 
TAV 33P   Via C.Battisti Nord/ Sud   1:250 
TAV 34/aP   Mura Lato Viale Leopardi   1:250 
TAV 34/bP   Mura Lato Viale Leopardi   1:250 

 
 
1. ELENCO VARIANTI E AGGIORNAMENTI ATTUATIVI DEL PPCS. 

Negli  anni  successivi  all’approvazione  dello  Strumento  urbanistico  si  rendono  necessari 
aggiornamenti ai tempi e alle modalità di attuazione previste per gli ambiti di riqualificazione urbana: 
‐  con  Delibera  GM  n.215  in  data  25/10/2011  (DGM  215/2011)    sono  introdotte modifiche  all’art.23.2 
“ambiti di  riqualificazione urbana” prevedendo una  tempistica diversa per  l’attuazione degli  interventi; e 
all’art.1.9  relativo  all’”area  corrispondente  al  parcheggio  di  via  Baroccio”,  ove  si  prevedono  diverse 
modalità attuative per il progetto di recupero. 
‐ con Delibera GM n.29 del 19/02/2013  (DGM 29/2013) sono  introdotte modifiche all’art.23.2 delle NTA 
per il solo ambito del “Bastione di via Rodi”  
‐ con Delibera GM n.200 del 29/10/2013 (DGM 200/2013) sono  introdotte ulteriori modifiche all’art.23.2 
delle NTA per il solo ambito del “Bastione di via Rodi”  
‐ con Delibera GM n.214 del 19/11/2013 (DGM 214/2013) sono  introdotte ulteriori modifiche all’art.23.2 
delle NTA per il solo ambito del “Bastione di via Rodi”  
Nel coordinamento normativo che segue le modifiche introdotte da queste delibere attuative non saranno 
esplicitate  in  quanto  recepite  e  superate  dalle  modifiche  introdotte  con  la  Prima  Variante  al  Piano 
Particolareggiato. 
 
La  Prima  Variante  al  piano  particolareggiato  (Variante  1)  è  stata  adottata  con Delibera GM  n.217  del 
03/12/2013 ed approvata definitivamente con Delibera GM n.53 del 01/04/2014. 
Con tale variante, sono state effettuate le modifiche seguenti: 

- introduzione  del  nuovo  ambito  di  riqualificazione  urbana  denominato  E  –  AREA  FERRI,  ex 
parcheggio  via  Baroccio  con  relativa  scheda‐norma  allegata  alle  NTA  (E1‐inquadramento 
urbanistico  ed  edilizio;  E2‐prescrizioni  urbanistiche  particolareggiate)  e  conseguente  revisione 
dell’art.5.2  delle  NTA  “ambiti  di  riqualificazione  urbana”  e  dell’art.  23.2  delle  NTA  “ambiti  di 
riqualificazione urbana; 

- soppressione dell’art.1.9 delle NTA relativo all’”area corrispondente al parcheggio di via Baroccio”, 
a seguito del introduzione del nuovo ambito di riqualificazione urbana “E”; 
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- modifica dell’art.23.2 delle NTA, portando  il  termine per  la  realizzazione degli  interventi previsti 
negli ambiti di riqualificazione urbana al 03/11/2019; 

- modifica della schede norma B1 e B2 ‐ ambito di riqualificazione ARENA ITALIA; 

- modifica della scheda norma C2 ‐ ambito di riqualificazione INCROCIO DELLA PENNA. 
 

La Seconda Variante al piano particolareggiato  (Variante 2) è stata adottata con Delibera GM n.239 del 
13.09.2016 ed approvata definitivamente con Delibera GM n.11 del 17/01/2017 e successiva Delibera GM 
n.90 del 26.04.2017. 
Con tale variante, sono state effettuate le modifiche seguenti: 

‐  introduzione del nuovo ambito di riqualificazione urbana denominato F – AREA MULINO TARSI, via 
  Baroccio  (F1‐inquadramento urbanistico ed edilizio; F2‐prescrizioni urbanistiche particolareggiate) 
  con relativa scheda‐norma allegata alle NTA e conseguente revisione dell’art.5.2 delle NTA “ambiti 
  di riqualificazione urbana” e dell’art. 23.2 delle NTA “ambiti di riqualificazione urbana” ; 
‐  modifica dell’art.23.2 delle NTA, portando il termine per la realizzazione degli interventi previsti ne
  gli ambiti di riqualificazione urbana al 03/11/2022, oltre a nuove tempistiche per le opere di urba‐
  nizzazione; 
‐  modifica dell’art.31 delle NTA relativamente alla dimensione minima degli alloggi; 
‐  modifica dell’art.35 delle NTA relativamente ai “locali integrativi alla residenza”; 
‐  modifica della scheda norma C2‐ ambito di riqualificazione INCROCIO DELLA PENNA; 
‐  modifica della scheda norma E2‐ ambito di riqualificazione AREA FERRI. 

 
La  Terza  variante  al  piano  particolareggiato  (Variante  3)  è  stata  adottata  con  Delibera  GM  n.66  del 
10.04.2018 ed approvata definitivamente con Delibera GM n.150 del 24/07/2018. 
Con tale variante, sono state effettuate le modifiche seguenti: 

‐  modifica della scheda norma F.2 relativa all’ambito di riqualificazione urbana denominato F – AREA 
  MULINO TARSI, via Baroccio ed introduzione delle schede F2.1‐F2.2‐F2.3‐F2.4‐F2.5 (prescrizioni ur‐
  banistiche particolareggiate). 

 
Con Delibera GM n.231 del 16/10/2019 è stata prorogata la validità del Piano Particolareggiato del Centro 
Storico per la durata di anni 5 a decorrere dalla data di efficacia della delibera. 
 
La Quarta Variante al piano particolareggiato  (Variante 4), è  stata adottata  con Delibera GM n.116 del 
28/07/2020 e approvata con Delibera GM n.29 del 18/02/2021 ed ha comportato le modifiche seguenti: 

‐  modifica dell’art.23 delle NTA  “zone B1,B2 di  riqualificazione e/o  ristrutturazione extra moenia”, 
  con l’introduzione di una nuova zona B1*; 
‐  modifica dell’art.23.1 delle NTA con riferimento agli interventi ammessi per la zona B1*; 
‐  modifica della tavola 10P “Categorie d’intervento” con l’individuazione della nuova zona. 

 
La LR 22/2011, art. 11 comma 8, ha modificato  la competenza per  l’adozione e  l’approvazione dei Piani 
Particolareggiati, passando dalla competenza di Consiglio Comunale a quella di Giunta: 

8. In attuazione dell'articolo 5, commi da 9 a 14 del d.l. 70/2011 convertito, con modificazioni, in legge 
106/2011, la Giunta comunale approva: 
a)  i piani attuativi conformi allo strumento urbanistico generale vigente o  in variante al medesimo ai 
sensi dell'art. 15, comma 5 della l.r. 34/1992; 
b) le modifiche alle previsioni oggetto di progettazione urbanistica di dettaglio di cui all'art. 15, comma 
4 della l.r. 34/1992, qualora le medesime rientrino nelle ipotesi di cui al comma 5 del suddetto articolo. 

Tale modifica comporta l’adeguamento delle NTA del PPCS ove non coerenti a tale norma sovraordinata. 
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2. COORDINAMENTO DELLE MODIFICHE INTRODOTTE CON LE VARIANTI AL PPCS 
Ai fini di una più chiara lettura delle norme vigenti ad uso di tecnici, istruttori e cittadini,  si rende 

necessario  il coordinamento delle modifiche  introdotte con  le varianti e  la presa d’atto del PPCS ad oggi 
vigente. 
Le tavole sinottiche che seguono riportano le modifiche introdotte con il riferimento al provvedimento che 
ha  introdotto  la  modifica  al  piano,  così  da  consentire  una  ricostruzione  fedele  e  cronologicamente 
determinata delle modifiche ai fini istruttori.  
 
Gli elaborati oggetto delle varianti sono i seguenti, fermo restando il restante corpo normativo del PPCS: 

‐ Tav.10 P ‐ Categorie di intervento 
‐ Tav.11 P ‐ Unità edilizie 
‐ Tav.12 P ‐ Piano dei parcheggi 
‐ Norme Tecniche di Attuazione  
‐ Schede norma degli ambiti di riqualificazione urbana, ex art.5.2 

Per quanto  riguarda gli altri elaborati di piano,  restano validi quelli originari, approvati con deliberazione 
del Consiglio Comunale n°89 del 14‐15‐21‐27‐28/10‐4/11/2009. 
 
‐ Tavola 10P “Categorie di intervento” 
Per semplicità di lettura vengono riportati i soli stralci della tavola modificati. 
 

Approvazione 2009  PPCS vigente 
 

 
La Variante 2 introduce modifiche al perimetro 
dell’ambito di riqualificazione C. 
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Con  la  Variante  1  viene  inserito  l’ambito  di 
riqualificazione E, poi modificato con la variante 2. 
Con  la  Variante  2  viene  inserito  l’ambito  di 
riqualificazione F, poi modificato con la variante 3. 
 

Con la Variante 4 viene inserito l’asterisco nel lotto B1 
lungo  viale  Bonopera,  indicante  la  nuova  tipologia  di 
intervento di riqualificazione e/o ristrutturazione extra 
moenia  
 

 
 
‐  Tavola 11P “Unità Edilizie”  
Per una più chiara lettura, vengono aggiornati gli ambiti unitari di intervento con l’inserimento degli ambiti 
inseriti con le varianti 1 e 2 relativi all’area Ferri ed all’area Mulino Tarsi, in via Baroccio. 
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Approvazione 2009  PPCS vigente 

 
 

 

 
Tavola 12P “Piano dei parcheggi” 
Per  una  più  chiara  lettura,  vengono  aggiornate  le  modifiche  indotte  dalla  variante  all’ambito  di 
riqualificazione urbana E (area Ferri),  come previsto dalla Variante 1 e modificato dalla Variante 2 
 

Approvazione 2009  PPCS vigente 

 
 

 

 
‐ Norme Tecniche di Attuazione 

La base delle NTA per la presa d’atto è quella riferita al testo del PPCS approvato nel 2009, integrata (come 
indicato di seguito) con le modifiche introdotte a seguito delle varianti successive: 

‐ modificato con Variante 1 
‐ modificato con Variante 2 
‐ modificato con Variante 3 
‐ modificato con Variante 4 
‐ modificato dalla DGM 231/2019, di proroga della validità del piano 
‐ modificato in adeguamento alla L.R. 22/11, circa le competenze di modifica ai piani attuativi  
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NTA Approvazione 2009 
 

PPCS vigente 

art 5.2 ambiti di riqualificazione urbana 
omissis.. 
Le schede riguardano i seguenti ambiti: 
A‐Via Baroccio 
B‐Arena Italia 
C‐Incrocio della Penna 
D‐Bastioni di via Rodi 
 

omissis.. 
Le schede riguardano i seguenti ambiti: 
A‐Via Baroccio 
B‐Arena Italia 
C‐Incrocio della Penna 
D‐Bastioni di via Rodi 
E‐Area Ferri ex parcheggio via Baroccio 
F‐Area ex Mulino Tarsi via Baroccio 
 

Art.14 generalità 

14.6 Relativamente alle unità edilizie in tutto o in 
parte di proprietà di enti pubblici e istituzioni 
religiose il cambio di destinazione d’uso è di 
competenza del Consiglio comunale sia in caso di 
adeguamento alle previsioni del presente PPCS sia 
in variante ad esse. La determinazione della 
destinazione d’uso avviene sulla base di un 
progetto preliminare riguardante l’intera unità 
edilizia al fine di valutare la compatibilità di 
tali destinazioni con le caratteristiche storiche, 
tipologiche, distributive, strutturali ecc. 

14.6 Relativamente alle unità edilizie in tutto o in 
parte di proprietà di enti pubblici e istituzioni 
religiose il cambio di destinazione d’uso è di 
competenza della Giunta Comunale sia in caso di 
adeguamento alle previsioni del presente PPCS sia in 
variante ad esse. La determinazione della 
destinazione d’uso avviene sulla base di un progetto 
preliminare riguardante l’intera unità edilizia al fine di 
valutare la compatibilità di 
tali destinazioni con le caratteristiche storiche, 
tipologiche, distributive, strutturali ecc. 

art 23 zone B1, B2 di riqualificazione e/o ristrutturazione extra moenia 
Il PP individua all'esterno del perimetro che 
definisce la città murata, alcune zone comprese 
nel piano particolareggiato precedente. Queste 
zone sono formate da edifici costruiti anche in 
epoche storiche coeve a quelle realizzate 
all’interno della città murata o rappresentano 
architetture che si ritengono compatibili con il 
contesto adiacente. (B1) 

Il PP individua all'esterno del perimetro che definisce 
la città murata, alcune zone comprese nel piano 
particolareggiato precedente. Queste zone sono 
formate da edifici costruiti anche in epoche storiche 
coeve a quelle realizzate all’interno della città murata 
o rappresentano architetture che si ritengono 
compatibili con il contesto adiacente. (B1), (B1*) 

art 23.1 Interventi ammessi 
omissis.. 
Le attività direzionali sono consentite al piano 
terra e al primo piano degli edifici. 
 

omissis.. 
Le attività direzionali sono consentite al piano terra e 
al primo piano degli edifici. 
Nelle zone B1*, previa approvazione della Giunta 
Municipale di un progetto di riqualificazione 
tipologica dei fabbricati e del contesto adiacente, è 
ammesso l'aumento della superficie e del volume con 
una diversa collocazione dei fabbricati. 
 

art 23.2 Ambiti di riqualificazione urbana 
omissis.. 
Considerato il ruolo strategico affidato agli ambiti 
di riqualificazione per il conseguimento degli 
obiettivi del PPCS nonché la valorizzazione 
fondiaria conseguente alle previsioni del PPCS, in 
analogia a quanto disposto dalla L.R. 23.02.2005, 
n.16 e s.m.i. gli interventi debbono rispettare 

omissis.. 
Considerato il ruolo strategico affidato agli ambiti di 
riqualificazione per il conseguimento degli obiettivi 
del PPCS nonché la valorizzazione fondiaria 
conseguente alle previsioni del PPCS, in analogia a 
quanto disposto dalla L.R. 23.02.2005, n.16 e s.m.i. gli 
interventi debbono rispettare quanto segue:‐ la 
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quanto segue: ‐ la realizzazione delle previsioni 
contenute nei programmi di riqualificazione 
urbana individuati nella Tav.10P e nelle schede A, 
B, C, D, pena la decadenza delle previsioni stesse e 
conseguente assoggettamento degli interventi 
ammissibili per gli eventuali fabbricati esistenti alla 
massima categoria di intervento della 
manutenzione straordinaria cosi come definita 
dall’art. 8 delle presenti N.T.A., dovranno 
rispettare il seguente cronoprogramma a far data 
dall'approvazione del PPCS.: 
‐ entro 2 anni ‐ presentazione e approvazione del 
progetto di riqualificazione, stipula della 
convenzione 
urbanistica e inizio dei lavori di tutti gli interventi 
previsti nel progetto di riqualificazione afferenti gli 
interventi privati e le opere di urbanizzazione; 
‐ entro 6 anni 
‐ completa realizzazione di tutti gli interventi 
previsti nel progetto di riqualificazione 
‐ conseguimento dell'agibilità di tutti gli interventi 
edilizi afferenti la sfera privata nonché collaudo e 
prese in consegna di tutte le eventuali opere di 
urbanizzazione da parte del Comune. La 
realizzazione delle previsioni contenute nei 
programmi di riqualificazione urbana individuati 
nella Tav. 10P e nelle schede A, B, C, D ‐ dovrà 
prevedere ‐ conformemente alla L.R. 17.06.2008, 
n.14 ‐ norme per l'edilizia sostenibile. ‐ il
raggiungimento, senza benefici di carattere
economico da parte del Comune, del punteggio
della sostenibilità almeno pari a 1, definito
secondo il sistema di valutazione delle prestazioni
energetico ‐ ambientali costituito dal protocollo
ITACA MARCHE.

realizzazione delle previsioni contenute nei 
programmi di riqualificazione urbana individuati nella 
Tav. 10P e nelle schede A, B, C, D, E, F pena la 
decadenza delle previsioni stesse e conseguente 
assoggettamento degli interventi ammissibili per gli 
eventuali fabbricati esistenti alla massima categoria 
di intervento della manutenzione straordinaria cosi 
come definita dall’art. 8 delle presenti N.T.A., dovrà 
essere completata realizzando di tutti gli interventi 
previsti nel progetto di riqualificazione con il 
conseguimento dell'agibilità di tutti gli interventi 
edilizi afferenti la sfera privata nonché il collaudo e 
presa in consegna di tutte le eventuali opere di 
urbanizzazione da parte del Comune entro e non 
oltre cinque anni dalla data di efficacia della delibera 
GM n.231/2019 di proroga del termine di validità del 
piano (15.10.2024)
La realizzazione delle previsioni contenute nei 
programmi di riqualificazione urbana individuati nella 
Tav. 10P e nelle schede A, B, C, D, E, F ‐ dovrà 
prevedere ‐ conformemente alla L.R. 17.06.2008, 
n.14 ‐ norme per l'edilizia sostenibile. ‐ il 
raggiungimento, senza benefici di carattere 
economico da parte del Comune, del punteggio della 
sostenibilità almeno pari a 1, definito secondo il 
sistema di valutazione delle prestazioni energetico ‐
ambientali costituito dal protocollo ITACA MARCHE. 
Le opere di urbanizzazione afferenti gli ambiti di 
riqualificazione non ancora convenzionati dovranno 
essere iniziate entro 6 mesi dal ritiro del permesso di 
costruire degli interventi edilizi privati, ancorchè 
previsti per lotti o stralci, salvo particolari e 
documentate esigenze operative di cantiere e 
comunque concluse prima della richiesta e/o 
attestazione di agibilità anche parziale degli interventi 
edilizi stessi.

art 31 superficie minima degli alloggi 
Nelle operazioni di recupero del patrimonio 
edilizio che prevedono il frazionamento delle unità 
immobiliari presenti all'interno del PPCS la 
superficie utile degli alloggi non può essere 
comunque inferiore a metri quadri 52. 
Tale disposizione non si applica alle unità 
immobiliari residenziali con superficie inferiore a 
metri quadri 52 già presenti alla data di 
approvazione del presente PPCS. 

Nelle operazioni di recupero del patrimonio edilizio 
che prevedono il frazionamento delle unità 
immobiliari presenti all'interno del PPCS la superficie 
utile degli alloggi non può essere comunque inferiore 
a 40 m2 per gli interventi edilizi diretti. 
Per gli interventi previsti negli ambiti di 
riqualificazione di cui all’art. 5.2 tale limite è elevato a 
45 m2 con l’ulteriore limitazione che la superficie di 
alloggi con superficie compresa tra 45 m2 e 52 m2 non 
può superare il 20% della superficie utile netta 
complessiva dell’intero intervento edilizio. 
Tale disposizione non si applica alle unità immobiliari 
residenziali con superficie inferiore a metri quadri 52 
già presenti alla data di approvazione del presente 
PPCS. 
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art 35 uso residenziale 
omissis.. 
35.5 Adeguamento del potere coibente ad un 
valore di K coincidente con il regolamento 
esistente 

omissis.. 
35.5 Adeguamento del potere coibente ad un valore 
di K coincidente con il regolamento esistente  
35.6 Le disposizioni di cui all’art. 86 – “locali 
integrativi alla residenza” del vigente Regolamento 
Edilizio Comunale nell’ambito del PPCS possono 
essere monetizzate con la corresponsione di un 
importo pari a €. 1.500 al m2 di superficie di spazi 
integrativi da realizzare. 
Non è prevista la monetizzazione parziale della 
dotazione di spazi integrativi. 
Circa le modalità di pagamento si fa riferimento a 
quelle previste per l’A.U.S. di cui all’art. 2.4 – 
“corresponsione dei corrispettivi di monetizzazione” 
del vigente Regolamento sulle Monetizzazioni. 
Gli introiti derivanti dalla monetizzazione della 
dotazione dei locali integrativi saranno vincolati alla 
specifica destinazione per la realizzazione e/o 
riqualificazione degli spazi aperti quali giardini 
pubblici, piazze o spazi chiusi quali biblioteche, sala 
riunioni, sale espositive, ecc. siti all’interno del 
perimetro del PPCS. 
Si specifica che se nell’ambito dell’intervento edilizio 
si prevede la realizzazione dei locali integrativi alla 
residenza la superficie degli stessi non computa ai fini 
della determinazione della SUL come previsto dal REC 
vigente; viceversa qualora si optasse per la 
monetizzazione dei locali integrativi alla residenza la 
SUL del fabbricato è costituita dall’intera SUL del 
fabbricato stesso. 

Per quanto riguarda le Schede norma allegate alle NTA, segue riepilogo con allegate le relative elaborazioni 
grafiche: 

Scheda A1‐EX NIRVANA, Via Baroccio ‐ Inquadramento urbanistico ed edilizio 
introdotta con il PPCS approvato nel 2009 ed ancora vigente ad oggi 
Scheda A2‐EX NIRVANA, Via Baroccio ‐ Prescrizioni attuative particolareggiate 
introdotta con il PPCS approvato nel 2009 ed ancora vigente ad oggi 
_______________________________________________________________________________________ 

Scheda B1‐EX ARENA ITALIA, Porta Lambertina ‐ Inquadramento urbanistico ed edilizio 
introdotta con il PPCS approvato nel 2009 e modificata con la Variante 1 ancora vigente ad oggi 
Scheda B2‐EX ARENA ITALIA, Porta Lambertina ‐ Prescrizioni attuative particolareggiate 
introdotta con il PPCS approvato nel 2009 e modificata con la Variante 1 ancora vigente ad oggi 
_______________________________________________________________________________________ 

Scheda C1‐INCROCIO della Penna ‐ Inquadramento urbanistico ed edilizio 
introdotta con il PPCS approvato nel 2009 ed ancora vigente ad oggi 
Scheda C2‐INCROCIO della Penna ‐ Prescrizioni attuative particolareggiate 
introdotta con il PPCS approvato nel 2009 e modificata prima con la Variante 1 e poi con la Variante 2 
ancora vigente ad oggi 
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_______________________________________________________________________________________ 
 
Scheda D1‐BASTIONE, via Rodi ‐ Inquadramento urbanistico ed edilizio 
introdotta con il PPCS approvato nel 2009 ed ancora vigente ad oggi 
Scheda D2‐BASTIONE, via Rodi ‐ Prescrizioni attuative particolareggiate 
introdotta con il PPCS approvato nel 2009 ed ancora vigente ad oggi 
_______________________________________________________________________________________ 
 
Scheda E1‐AREA FERRI, ex parcheggio via Baroccio ‐ Inquadramento urbanistico ed edilizio 
introdotta con la Variante 1 ed ancora vigente ad oggi 
Scheda E2‐AREA FERRI, ex parcheggio via Baroccio ‐ Prescrizioni attuative particolareggiate 
introdotta con la Variante 1 e modificata con la Variante 2 ancora vigente ad oggi 
_______________________________________________________________________________________ 
 
Scheda F1‐AREA MULINO TARSI, via Baroccio ‐ Inquadramento urbanistico ed edilizio 
introdotta con la Variante 2 ed ancora vigente ad oggi 
Scheda F2 AREA MULINO TARSI, via Baroccio ‐ Prescrizioni attuative particolareggiate 
introdotta con la Variante 2 e modificata con la Variante 3 ancora vigente ad oggi 
Scheda F2.1 AREA MULINO TARSI, via Baroccio ‐ Prescrizioni attuative particolareggiate 
introdotta con la Variante 3 ed ancora vigente ad oggi 
Scheda F2.2 AREA MULINO TARSI, via Baroccio ‐ Prescrizioni attuative particolareggiate 
introdotta con la Variante 3 ed ancora vigente ad oggi 
Scheda F2.3 AREA MULINO TARSI, via Baroccio ‐ Prescrizioni attuative particolareggiate 
introdotta con la Variante 3 ed ancora vigente ad oggi 
Scheda F2.4 AREA MULINO TARSI, via Baroccio ‐ Prescrizioni attuative particolareggiate 
introdotta con la Variante 3 ed ancora vigente ad oggi 
Scheda F2.5 AREA MULINO TARSI, via Baroccio ‐ Prescrizioni attuative particolareggiate 
introdotta con la Variante 3 ed ancora vigente ad oggi 
______________________________________________________________________________________ 
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ESITO COORDINAMENTO VARIANTI  
In  esito  al  coordinamento  delle  Varianti  intercorse,  viene  aggiornato  il  PPCS  vigente  ai  fini  della  sua 
approvazione con Determinazione di Presa d’Atto e pubblicazione on line. 
Il PPCS del Centro Storico di Senigallia è così composto: 
 
elaborato  Oggetto  Scala 
  ‐ Relazione Generale   
  ‐ Norme Tecniche di Attuazione (Presa Atto 2021)   
  ‐ Codice di pratica   
  Analisi   
TAV 1A   Pianta ortografica della città di Senigallia dell'arch. Sante Vichi   1:1000 
TAV 2A   Confronto Pianta ortografica/stato attuale   1:1000 
TAV 3A   Catasto Pontificio, 1817‐18   1:1000 
TAV 4A   Carta di Pio IX, 1847   1:1000 
TAV 5A   Catasto primo impianto,1931   1:1000 
TAV 6A   Netto Storico   1:1000 
TAV 7A   Regesto proprietà comunali/demaniali/religiose   1:1000 
TAV 8A   Rilievo delle pavimentazioni stradali   1:1000 
TAV 9A   Regesto delle tipologie  1:1000 
  Progetto /planimetrie   
TAV 10P   Categorie di intervento (Presa Atto 2021)  1:1000 
TAV 11P   Unità edilizie (Presa Atto 2021)  1:1000 
TAV 12P   Piano dei parcheggi (Presa Atto 2021)  1:1000 
TAV 13P   Progetto pavimentazioni stradali   1:500 
TAV 14P   Le piazze‐ipotesi di progetto   1:250 
  Progetto /prospetti   
TAV 15P   Via Cavallotti Ovest/ Est  1:250 
TAV 16P   Via Testaferrata Ovest/Est   1:250 
TAV 17P   Via Pisacane Est/ Ovest   1:250 
TAV 18P   Via Fratelli Bandiera Est/ Ovest  1:250 
TAV 19P   Via Mastai Ovest/Est   1:250 
TAV 20P   Corso II Giugno Est/ Ovest   1:250 
TAV 21P   Via Carducci Est/ Ovest   1:250 
TAV 22/aP   Ghetto/ Strada del Ghetto   1:250 
TAV 22/bP   Ghetto/ Strada Macello Vecchio   1:250 
TAV 22/cP   Ghetto/ Via dei Commercianti   1:250 
TAV 23P   Via XX Settembre/Via Dogana Vecchia   1:250 
TAV 24/aP   Via Portici Ercolani   1:250 
TAV 24/bP   Via Portici Ercolani   1:250 
TAV 25P   Via Armellini Sud/ Nord   1:250 
TAV 26P   Via Cavour Nord/ Sud   1:250 
TAV 27P   Via Gherardi Nord/ Sud  1:250 
TAV 28P   Via Cattabeni Nord/ Sud   1:250 
TAV 29P   Via Maierini Nord/ Sud   1:250 
TAV 30P   Via Nazario Sauro Nord/Sud   1:250 
TAV 31P   Via Arsilli Nord/ Sud   1:250 
TAV 32P   Via Marchetti Nord/ Sud   1:250 
TAV 33P   Via C.Battisti Nord/ Sud   1:250 
TAV 34/aP   Mura Lato Viale Leopardi   1:250 
TAV 34/bP   Mura Lato Viale Leopardi   1:250 

 




